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RAPPEUNTRODUCTIF

Conf or mPment au c oateleldl®l-7), 6ur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

« .. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre

l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

€ Porter sur des quartiers ou des secteurs ° mettre en valeur, r®habiliter, restructurer ou art
€ Prendre | a forme de sch®mas d' am®nagement et pr®ci sear.»l es principales caract®ristiques des \

Les dispositions du PADD sont ainsi pr ®ci s®es par des Orientations do6Am®nagement et de Programmasam®nag€masntor et
d®vel oppement durables, | es actmetntsr @etempi®uvan e onrsotddam®Pmta geanemtmeéttre en valeur | denvirennemen

définir les conditions de développement du territoire intercommunal. Elles constituent ainsi, avec le reglement (écrit et graphique), | 6 un des outil s permettant de tradu
territoire, dans une formalisation opposable aux tiers (dans un rapport de compatibilité).

L'obligation de compatibilité est une obligation négative de non-contrariété ; c'est-a-dire que la horme est jugée compatible avec une autre dés lors qu'elle n'y contrevient pas (les projets ne pourront
°tre contraires 7 ce qui est pr®vu, mai s pourront pr ®v o$ siengexmwinhégude mman@rp graphicrenal Rdrites). pearrcontermuggi or t  a L
vol ontairement peu r®gl ement® par | e code de | 6urbanisme pour faciliter | e d®vel oppement dobun

Les orientations déam®nagement et de pr ¢eode construation (€ non dedarvénte duop ades tartaihsalss,sectauns cantemése du pr o

On peut distinguer deux types doorientations déam®nagement et de programmati on

> Des OAP th®matigues. EIll es portent s o iepartisdercelul-coréponsiantmalurie ¢hénthtiquetparticuliérd. oi r e communal , soit wun

> Des OAP sectorielles. Elles sont obligatoires sur les zones a urbaniser opérationnelles (LAU). Leur périmétre est défini au document graphique du PLU. Elles déclinent le projet de territoire de facon
plus détaillée sur un espace donné, en définissant les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité
desquels s'inscrit la zone. Certaines peuventavoir une vocation patrimoniale et permettent de d®&finir deenatwal oumrbainpes pl us

Les OAP sectorielles comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiqgues d'organisation spatiale du secteur.

Nous détaillonsci-apr s des principes g®n®raux doéam®nagements pour | es OAP sectorielles 7 vocation dohes

PLUi de la communauté de commhumes! a Val F@rei edret d tdoiHomemed 6 Am®nagement et de Programmati on F®vrier 2020 5
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«Vallée,, Vézére

Département de la Dordogne

CHARTE DE CONSTRUCTIBILITE EN MILIEUX
AGRICOLES ET FORESTIERS

PLUi de la communauté de commiumes! a Val @rei eret d tdiHomemed 6 AmM®nage ment

de la « Charte de constructibilité en milieux agricoles et forestiers de la Dordogne »,

- du « Guide la coloration du bati de la Vallée Vézére »,
projet.

sbappuyer
des « Cahiers de recommandations architecturales et paysageres » réalisé par le CAUE de la Dordogne, édités en 2009 A https://cauedordogne.com/18694-2/
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https://cauedordogne.com/18694-2/

OAP SECTECTORIELLES VO CA THABIMAT D 0

Les OAP sectorielles " vocation dohahitat devront respecter |l es principes suivants

A Eviter le mitage,| 6 ®t al ement | dubdiami sati on | in®aire,

IMPLANTATION DE LOGEMENTS INDIVIDUELS SUR D’ ANCIENS TERRAINS AGRICOLES

A éviter

Implantation linéaire
banalisante

Etat initial de la parcelle

L'implantation des habitations individuelles le long de la rue

dégrade de fagon significative le paysage de la vallée : Le

f boisement est détruit, les parcelles sont défrichées. Une telle
disposition du bati et une mise a nu du coteau favorisentI’érosion
progressive du versant et une banalisation des paysages. De

Les terrains au contact de la voirie se composent d'un plus, cette disposition linéaire est trés consommatrice d’espace.

boisement et de haies bocagéres issues de I'exploitation de la

parcelle, ils représentent des appuis pour I'urbanisation a venir

Espace public de proximité

Une alternative pour
desservir la profondeur de la
parcelle

Un réseau secondaire depuis la route principale permet de
desservir les parcelles dans la profondeur du terrain. Le
boisement est conservé, il représente un espace public de
proximité au coeur du groupement d’habitations. L'impact
de l'urbanisation est ici plus faible et compact, et permet de
Source«/ I KASNJ RQhNASyYy Gl A2y acldess 38 conserver I'existant.

de la vallée de la Vézese
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A Eviter |les op®rations doéurbanisme ferm®es, sans |ien avec |le tissu urbain existant,

Source Pour une croissance urbaine durable en Girande dzND |

Cas de figure d’un lotissement banalisant, détaché des logiques de site Cas de figure d’un lotissement inséré dans des logiques urbaines et de site

- Parcelle construite en remblai, «détachée» du terrain - Insertion dans un systéme de haies bocageéres et de fossés,
naturel, - Variation des limites parcellaires : haie, muret, cléture.._,

- Haies taillées monospécifiques, - Diversité parcellaire et des surfaces de jardins,

- Habitation implantée en milieu de parcelle, - Compacité du parcellaire loti,

- Absence d'espaces public. - Maillage des voies de desserte par l'arriére,

- Organisation du bati autour d'espaces publics. Source «/ I KA SNJ R Qh Néstiorydied sifes idsgriis etRISssés de la vallée de la \kézer

D

1 Prévoir des liaisons douces (piéton, vélo) longeant ou traversant les nouveaux quartiers a aménager, qui soient connectéesaux r ®s eaux exi st antdsH,®qaiii rppeimequgaux

T I'ns®rer, dans | a mesure du possible, une diversit® de programmes dans | es op®rations
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